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Anahtar Kelimeler 0z

CBS Tarim arazileri gliniimiizde en 6nemli gecim kaynaklarindan birisidir. Tarim faaliyetlerinin
Dogal Afet yani sira alim satim islemi icerisinde satis fiyatina etki eden birgok faktor vardir. Toprak cinsi,
Degerleme arazinin alani, sekli, su kuyusu, afet alanina yakinlig1 vb. gibi daha bir¢ok faktériin etkisi
Tarim Arazisi gorillmektedir. Degere etki eden faktorler analiz edildikten sonra puanlamasi yapilmistir.
Karapinar Calisma alani Konya ilinin Karapmnar ilgesi icerisinde yer alan tarim arazileri iizerine

yapilmistir. Konya ili Tiirkiye’nin en énemli tarim kentlerinden ilk sirada yer almaktadir ve bu
durum Karapinar ilgesini tarim yoniinden 6nemli kilmaktadir. Karapinar ilcesinde ise afet
olarak siklikla obruklar goriilmekte ve tarim faaliyetlerini olumsuz yonde etkilemektedir.
Obruklarin tarim arazi degerleri lizerine etkilerini arastirmak icin bu calismada sadece veriler
toplanmis ve diizenlenmistir.

Availability of point clouds in landslides

Keywords ABSTRACT

GIS Agricultural land is one of the most important livelihoods today. In addition to agricultural
Natural Disaster activities, there are many factors that affect the sale price in the buying and selling process. It
Valuation is affected the factors such as soil type, the land area, land shape, water well, proximity to the
Agriculture Land disaster area, etc. After analyzing the factors affecting the value, it was scored. The study area
Karapinar was built on agricultural lands located in Karapinar District of Konya Province. Konya

Province ranks first among the most important agricultural cities of Turkey and this makes
Karapimar District important in terms of agriculture. In Karapinar district, sinkholes are
frequently seen as disasters and agricultural activities affects negatively. To investigate the
effects of sinkholes on agricultural land values only data were collected and organized in this

study.
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1. GiRis

Tarim arazileri, sosyo-ekonomik a¢idan ge¢misten
giiniimiize yararlanilan en 6nemli gecim kaynaklarindan
birisidir. Tiirkiye’de en fazla ekim alanina sahip iirtinler
baslica; bugday, misir, arpa, elma ve iliziim olarak
nitelendirilebilir.

Tarim arazilerine en fazla ev sahipligi yapan sehirler
basta Konya olmak iizere; Ankara, Sanliurfa, Sivas,
Yozgat, Kayseri, seklinde ilerleyerek hemen hemen
iilkemizin her topragi tarim iriinleri yetistirmek igin
uygun durumdadir.

Insanlar icin sosyal ve ekonomik agidan biiyiik
Oneme sahip tasinmazlarin cesitli amagclar
dogrultusunda degerlerinin belirlenmesi gerekmektedir.
Kamulastirma, vergilendirme, alim-satim islemleri,
kredilendirme, imar plan1 uygulamalari, arazi
toplulastirma, sigortacilik, bankacilik, miras, zarar-ziyan
tespiti, ¢cevresel etki degerlendirme gibi c¢esitli amaglar
icin tasinmazlarin degerlerinin belirlenmesine ihtiyag
vardir. Genis bir alanda ihtiya¢ duyulan tasinmazlarin
deger tespiti konusunda degerleme biliminin
gelismesinde etkili olmustur. Degerleme bilimi tim
diinyada artan bir ivme ile 6nemini korumaktadir
(Karakayaci, 2011).

Tarim arazileri veriminin yam sira etkili olan bir
diger 6zelligi ise degeridir. Deger, ihtiya¢larin tatmininde
kullanilan mallara verilen ve kisiden kisiye degisebilen
nispi o6nemdir (Aci, 1976). Tarimsal arazinin
degerlemesi arazi iizerindeki iirtniin, arazinin sahip
oldugu gelir ve haklarin degerinin belirlenmesi islemidir
(Baser, 2020). Tarim arazilerinin degerini etkileyen
bircok faktér bulunmaktadir. Degeri etkileyen bu
faktorlerden bazilari; Alan, topragin cinsi, su kuyusuna
sahip olmasi, egimi, arazi sekli, bulundugu bdlgenin
niifus sayisi, yerlesim yerlerine uzakligi gibi daha bir¢ok
faktor tarim arazisinin degeri iizerinde oldukga etkilidir.
Bu faktorler en ¢ok bilinen durumlar olarak
nitelendirilebilir. Tasinmaz degerinin dogru olarak
belirlenmesinde degerleme komisyonlar: ve bilirkisiler
de o6nemli rol oynamaktadir. Bu sebeple degerleme
calismalarinda yoreyi iyi bilen, tarim ile ilgili hem teknik,
hem de ekonomik agidan bilgi sahibi Kkisilerin gorev
almasi gerekmektedir (Yal¢in vd., 2018).

Tarim arazilerinin ve lizerinde yetistirilen tirtinlerin
karsilasabilecegi dogal afetlerden en 6nemlileri sel, don,
toprak kaymasi ve dolu olarak siralanabilir. Bu riskler
arazinin kendisine zarar verebilecegi gibi {zerinde
yetisen lriin kaybina da yol acabilmektedir. Bu nedenle
bu tir risklerin altinda bulunan tarim arazilerinin
degerleri de bundan etkilenebilmektedir (Hurma, 2007).

Tarim arazilerinin en fazla oldugu Konya ilinde ise
tarim arazilerini etkileyen bir faktor olarak obruk
olusumunu g6z 6niline alinabilir.

Genel olarak yeralti suyunun, karbondioksit ile
tepkimeye girmesi sonucu karbonik asit olusturur. Bu
karbonik asit kire¢ tasi, dolomit, marn gibi suda
eriyebilen kayaclarin yogun bulundugu bdlgelerde
zamanla bu kayaclar1 ¢ozerek yeraltinda bosluklari ve
magara sistemlerini olusturur. Magaranin tavaninda yer
alan marnlarin ve killi karbonatlarin ¢ok zayif dayaniml
olmalar1 sonucu zaman igerisinde magaranin tavaninda

bulunan yapimin ¢okmesi ile obruk olusumlarini
meydana getirir. (Orhan vd., 2020)

Ulkemizde obruk olusumlar, Konya Kapal
Havzasi’'nda yer alan Obruk Platosunda c¢ok siklikla
goriilmektedir.  Ozellikle son  yillarda yiizey
deformasyonlari ve obruk olusumlari bu platoda yer alan
Karapinar ve cevresinde yogunlasmaktadir. (Orhan vd.,
2020).

Sayisi gittikce artan obruk alanlar1 yagami sosyal ve
ekonomik olmak tizere bir¢ok alanda etkilemektedir.
Konya Karapinar ilcesinde bulunan obruklarin tarim
arazileri degeri lizerine etkilerini arastirabilmek i¢in ne
tir verilere hangi standartta ihtiya¢ duyulabilecegi
sorularina cevap aranmistir. Bu calisma kapsaminda
sadece obruk alanlarinin ve diger degere etkili olan
faktorlerin verileri toplanarak diizenlenmistir.

2. CALISMA SAHASI ve OZELLIKLERI

Alt-Havza st Konya'yva bagli olan Karapinar
ilcesini ve cevresini icine alan 2420 km?lik bir alam
olusturmaktadir. Calisma alani cografi olarak 33°06’ ve
33°57’ dogu meridyenleri ve 37°30’ ve 38°02’ kuzey
paralelleri arasinda kalmaktadir. Konya Kapali
Havzasina iklimsel anlamda bakildiginda kapladig:
alanin biyiikliigiinden dolay1 farkl iklimlerin (Giliney
kesimleri; Akdeniz iklimi, Kuzey kesimleri; Karasal
iklim) hakim oldugu gériiliir. Konya Kapali Havzasi
icerisinde kalan Karapinar ¢evresinde ise ¢o6l iklimi
hiikiim siirmektedir ve bolge KKH’'nin en az yagis alan
bolgesidir. Devlet Meteoroloji Isleri kayitlarina gore,
Konya Kapali Havzasi genelinde ortalama toplam yagis
miktar1 285 ile 755 mm arasinda degismektedir.
Karapinar ve cevresi yillik ortalama 285 mm (1964-
2016) ile havzanin en az yagis alan bolgesidir. Karapinar
ve ¢evresini kapsayan alt-havzada yaz aylarinin
(Temmuz, Agustos) ortalama sicakliklarin yiiksek olmasi
ve bu aylarda bolgeye diisen yagisin da az olmasindan
dolay1 c¢evresel ve hidrolojik sorunlar ortaya
¢ikmaktadir(Osman vd., 2020). 2020 y1ili verilerine gore
Karapinar ilge niifusu 50.304 kisiden olusmaktadir (Sekil
1).
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3. YONTEM

Arazi, tarim isletmeleri icin sadece kurulus yeri
degil, ayn1 zamanda tarimsal tiretimin yapildig: alandir.
Bu nedenle tarim isletmeleri i¢in arazinin 6nemi diger
isletmelerden daha fazladir. Tarimin dogal faktdérlerden
etkilenen bir sektdr olmasi nedeniyle arazinin kurulus
mevkii, lretimin rantabl olmasi acisindan o6nemlidir
(Karakayaci, 2011).

Diinyadaki kaynaklar sinirli diizeyde olup, yapilan
her tirli uygulamanin mekanla iliskisi oldugu bir
gercektir., Mekan kavramim1i kapsayan tasinmaz
degerlemesi ile CBS’nin bu noktada entegresi miimkiin
gorunmektedir. Bilgi caginin getirilerinden miimkiin
oldugunca yararlanma firsati veren ve ¢agin en dnemli
yeniliklerinden biri olan CBS, tasinmaz degerlemesi
konusunda da biyik imkanlar saglamaktadir. Son
ylllarda ytksek kalitede tasinmaz talebinin artmasi ile
talep edilen tasinmaz hakkinda bilgi elde etme isteginin
de artmasi bilgi sistemlerinin ihtiyacim1 ortaya
koymustur (Karakayaci, 2011).

Tarim arazilerinde degerlemenin dogru
yapilabilmesi ve elde edilen sonuglarin saglikli olarak
yorumlanabilmesi i¢cin degerlemenin amacinin bilinmesi
gerekmektedir (Oztiirk vd., 2017).

Tarim arazilerinin degerini etkileyen birgok
faktorden degerlendirilirken amacin belirlenmesi ile
calismaya baslanmis; Tarim arazisinin bulundugu
mabhalle niifusu, arazi alany, arazi tipi, arazi sekli, araziye
etki eden obruklar, egim, baki ve hidroloji gibi faktorler
belirlenmis  bu  faktorler analiz edilmis ve
puanlandirilmistir. Ardindan regresyon analizi ile
tahmini degerler bulunmus, mevcut degerler ile
karsilastirilmis (Sekil 2).

AMACIN FAKTORLERIN
BELIRLENMESi

TESPIT EDILMESI

YONTEMIN
BELIRLENMESi

VERILERIN ELDE
EDILMESi

DEGERE ETKi EDEN
FAKTORLERIN
ANALIZ EDILMESi
VE PUANLANMASI

VERILERIN ANALIZE
HAZIR HALE
GETIRILMESI

VERILERIN CBS
YARDIMIYLA
DUZENLENMESi

Sekil 2. Calismada izlenen yol

3.1. Normalizayon

Degere etki eden 9 faktdriin her birine Esitlik (1) ile
normalizasyon islemi uygulanmis ve analize hazir hale
getirilmistir.

X-’ _ Xi—Xmin

P =
Xmax—Xmin

+1 (1D

X; :Normalize edilmis deger

X; :llgili kriterin i. Satirdaki verisi
Xomin © 1lgili kriterin minimum degeri
Xmasx : 1gili kriterin maksimum degeri

Normalizasyon islem adimlar1 uygulanarak her bir
tarim arazisini etkileyen Kkriter i¢cin normalize edilmis
degerler bulunmus ve bu degerler 0-1 arasina alinmistir

(Tablo 1).

Tablo 1. Degere etki eden faktdrlerin normalizasyon
sonuglari

Mah. Fiyat | Hid. | Nafus | Obrk | M.Kare | Sekil ]S(“ Tip | Baka | Egim

uyu

Kayack 0.0% 0.81 | 005 0.71 0.8 1 0 1 088 | 062
H.Oba 0.04 0.81 o 0.71 011 1 o 1 0.7 0.86
Akfiren 0.25 0.84 0.1 o 013 1 0 1 0 0
SPmar 1 0.84 0.29 o 0.82 1 0.33 1 062 0.55
G.Paza 016 0.81 0.16 0.71 0.17 a 0.67 1 0.58 0.7
Resadive | 0.23 0.81 | 0.69 0.71 0.25 [ 0 1 081 | 0.79
Akgayaz | 053 0 0.16 0 0.15 0 0 1 088 | 0.71
Cumbh, 0 1 1 0.71 0 1 0 05 | 0 05
F.Pasa 0.6 03 055 086 | 1L 0 0 05 | 085 | 057

Tarim arazilerinin sekli dikdortgen, kare ve yamuk
olarak nitelendirilmis en yiiksek puanlama sirasiyla
dikdortgen=3, kare=2 ve yamuk=1 seklinde ifade
edilmistir.

Tarim arazilerinin giincel satis fiyatlari, alanlari,
bulundugu mahalle niifusu normalizasyon formiiliine
baghh kalinarak normalize edilerek matris formatinda
diizenlenmistir.

3.2. Cografi Verilerin Diizenlenmesi

Karapinar Ilgesi simirlari igerisinde yer alan ve deger
iizerine etki eden diger egim, baki, hidroloji ve jeoloji
haritalar1 ArcGIS 10.5 yaziliminda diizenlenmistir (Sekil
3).

Baki faktoriiniin normalizasyon islemi icin 9 adet
yonin (Flat=0, North=1, South=8, East=5, West=4,
Northeast=3, Southeast=7, Northwest=2, Southwest=6)
ile yonlerin yaninda bulunan degerler seklinde
puanlanip Orneklem tarim arazisi icerisindeki pixel
sayilar ile carpilip toplanmis ve toplam pixel sayisina
boliinmiistiir. Cikan sonug¢ normalize edilmistir.

Egim faktorii 6 smifa ayrilmis 1'den 6’'ya kadar
numaralandirilmis, en diisiik egim degeri 1; en yiiksek
egim degeri 6 olarak nitelendirilip 6rneklem arazinin
pixel sayisiile ¢arpilip toplanmis ve toplam pixel sayisina
boliinmiistiir. Cikan sonu¢ normalize edilmistir.
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Tablo 1.Degere etki eden faktorlerin normalizasyon sonuglari.
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Sekil 3. Karapinar ilgesine ait veriler

Hidroloji haritasinda 5-6-7-8-9 siniflar1 olmak iizere
kalinliklarina gore toplam 5 suyolu tespit edilmistir.
Tarim arazilerinin suyollarina mesafeleri tek tek
oOlciilerek kayit altina alinmistir. En kalin 9 degeri i¢in 1
puanlamasi yapilip 5’e kadar ilerlemistir.

Su Kuyusu faktoérii tarim arazisinde bulunup
bulunmamas1 ve Kka¢ tane bulunmasi bakimindan
nitelendirilmistir. Bulunmamasi halinde 0 olup en ¢ok su
kuyusu bulunduran tarim arazisinde 3 adet su kuyusu
vardir.

Obruk faktoérii tarim arazilerine yakinligi baz
alinarak 3-5-7 km araliklarla Buffer Analizi yapilmis, etki
alani 3-5-7 seklinde puanlanarak obruk alanina yakinhgi
degerlendirilerek, birden fazla etki alani icerisine girmesi
durumunda bu degerlerin ortalamasi alinip normalize
edilmistir.

Karapinar ilge sinir1 igerisinde yer alan tarim
arazilerinin ilgili faktorler ile baglantisi1 gosterilmistir.

Mah. Fiyat Hid. Niifus Obruk M.Kare Sekil Su Kuyu | Tip Baki Egim
Kayacik 0.04 0.81 0.05 0.71 0.8 1 0 1 0.88 0.62
H.Oba 0.04 0.81 0 0.71 0.11 1 0 1 0.7 0.86
Akoren 0.25 0.84 0.1 0 0.13 1 0 1 0 0
S.Pinar 1 0.84 0.29 0 0.82 1 0.33 1 0.62 0.55
G.Pasa 0.16 0.81 0.16 0.71 0.17 0 0.67 1 0.58 0.7
Resadiye 0.23 0.81 0.69 0.71 0.25 0 0 1 0.81 0.79
Akcayazi 0.53 0 0.16 0 0.15 0 0 1 0.88 0.71
Cumbh. 0 1 1 0.71 0 1 0 0.5 0 0.5
F.Pasa 0.6 0.9 0.59 0.86 1 0 0 0.5 0.85 0.57
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4. SONUCLAR

Arazi degerlemesi yapilirken siiphesiz en 6nemli
husus degerlemenin hangi amagla yapilacagidir. Ciinkii
degerlemenin amacina gore kullanilacak ydntem de
degismektedir (Oztiirk & Engindeniz, 2013).

Tasinmaz degerleme; miihendislik, mimarlik,
sehircilik, hukuk, istatistik, ekonomi ve iktisat gibi bircok
bilim dalinin bir arada ¢alismasi gereken bir konudur
(Unel & Yalpir, 2019).

Karapinar, Tiirkiye'nin tarimsal ve ekonomik a¢idan
onemli bir bdlgesi olan Konya Kapali Havzasinin
merkezinde yer almaktadir. Bélgede, iklim 6zellikleri ile
uyusmayan yiiksek miktarda su tiiketimine sahip yogun
tarim faaliyetlerinin gerceklestirilmesi, iklim degisikligi
etkileri, bolgedeki yeralti su kaynaklarinin giderek
azaliyor olmasi, yeraltindan cekilen suyun yagislar ile
geri beslenememesi dogal yasami ve tarimin gelecegini
tehdit altina almaktadir. Bu parametrelere Karapinar'in
jeolojik yapis1 da eklendigi zaman bdlgede zemin
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¢okmeleri ve obruk olusumlar1 gibi ¢evresel sorunlar
ortaya ¢ikmaktadir (Orhan vd., 2020).

Tarim arazisi degerini etkileyen bircok kriterin yani
sira Karapinar ilgesi icin obruk olusumlari da gz 6niine
alinip analiz islemi gerceklestiginde afet alanlarinin
tarim arazisi degeri TUlzerine oOnemli etkisi ortaya
konulabilecektir. Bu calisma, degeri etkileyen verilerin
toplanarak analizler i¢in kullanma standartlarina gore
diizenlenmesini icermektedir. Bir sonraki ¢alismada ise,
matris formatinda diizenlenen veriler analiz edilerek
degerin tahmin edilmesi hedeflenmistir.
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